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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Uréeni obvyklé ceny rodinného domu &.p. 82 a pozemku parc. & 1724, 1985 v obci Ceské Velenice,
okres Jindfichiiv Hradec, katastralni izemi Ceské Velenice na listu vlastnictvi & 12.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly ur¢eny na zakladé pozadavki vyplyvajicich z platnych ocetiovacich ptedpisti, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém
INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zji§téné pti prohlidce, informace
realitnich kanceléfi, izemni plan obce, povodilovd mapa, mapa technické infrastruktury — geoportal
Jihoceského kraje.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vé€rohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 82

Adresa pfedmétu ocenéni: TyrSova &.p. 82, Ceské Velenice, okres Jindfichiv
Hradec

Kraj: Jihocesky kraj

Okres: Jindtichtiv Hradec

Obec: Ceské Velenice

Ulice: TyrSova

Katastralni izemd: Ceské Velenice

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
16.06.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancelat v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Katefina Praskova. Byla provedena celkova prohlidka predmétu
ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - pani Makulova. Informace o velikosti pozemku byly prevzaty
z katastru nemovitosti.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Makula Marek,

Nemovitosti:

Rodinny diim &.p. 82 a pozemek parc. & 1724, 1985 v obci Ceské Velenice, okres Jindfichtv
Hradec, katastralni izemi Ceské Velenice na listu vlastnictvi &. 12.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Oceniovany pozemek parc.¢. 1985 o vymére 299 m2 je evidovany v katastru nemovitosti jako
zastavéna plocha a naddvofi. Soucasti pozemku je stavba €.p. 82 — rodinny diim. Ocetiovany rodinny
dim je koncovy fadovy objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Dim je caste¢né podsklepeny. V

objektu je ptida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady ma Zelezobetonové izolované a objekt je cihlové konstrukce. TlouStka obvodové
konstrukce ¢ini 45 cm. Stropy jsou dievéné tramové, strecha je polovalbova, krytinu tvoii betonova
taska a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vnéj$i omitky jsou Stukové a zatepleni plasté neni

provedeno.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1920. V roce 2020 byl objekt rekonstruovan do soucasné
podoby: vyménéna okna za plastovd, nova podlahova krytina, kuchyné, koupelna, WC, rozvody

elektfiny, omitky, renovace schodist¢ a zarubni, nové zatizovaci predméty.
Vady rodinného domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako velmi dobry.

1 NP

Ostatni prostory Chodba 6,32 m?
Kuchyné Kuchyng 16,18 m?
Pokoj Pokoj 24,08 m?
Koupelna, WC Koupelna 15,88 m?
Koupelna, WC WC 0,83 m?
Ostatni prostory Schodisté 7,98 m?
Piislusenstvi Garaz 23,61 m?
PiisluSenstvi Mistnost 26,20 m?
2 NP

Ostatni prostory Chodba 12,31 m?
Pokoj Pokoj 17,11 m?
Pokoj Pokoj 25,14 m?
Pokoj Pokoj 15,59 m?
Koupelna, WC wC 1,05 m?
1 PP

PiisluSenstvi Sklep 80,00 m?
Podlahova plocha 142,46 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 272,27 m?




Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s trojsklem. PiisluSenstvi oken chybi. Kuchyiiské
vybaveni tvoii elektricky spordk, kuchyiiskd linka bez vestavénych spotfebic¢li. V koupelné se
nachazi klasické vana, sprchovy kout, umyvadlo a na toaleté se nachdzi klasicka toaleta. Interiérové
dvete jsou dievéné plné, dievéné prosklené, zarubné jsou dievéné a vchodové dvete jsou plastové.
Osvétlovaci techniku tvofi lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: cementovy potér
chodba: keramicka dlazba
koupelna, wc: keramicka dlazba
kuchyné: lino

mistnosti: plovouci podlaha, lino

Dalsi vybaveni rodinného domu tvoii anténni rozvody, sitové rozvody.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
pfivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetfejnou kanalizaci. Zemni plyn neni
zaveden. Vytapéni je feSeno lokalné kamny, ohtev vody zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Oceniovany pozemek parc.C. 1724 o vymeétre 254 m2 je evidovany v katastru nemovitosti jako
zahrada. Pozemek tvofi funkcéni celek s rodinnym domem pod spolecnym oploceni. Celkova
vyméra pozemku ¢ini 553 m2. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny dfevénym plotem.
Trvalé porosty - ovocné dieviny, okrasné dieviny.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Rodinny diim je postaven ve stiedni ¢asti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami.

V misté je dostupnost pouze mensSich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze cEéstecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze CasteCna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdulezitéjsi urad je v misté, ostatni urady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
nachazi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vliva a zelen v
podobé parki je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojli a parkovaci moZnosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2




Podsklepeni Castecné
PENB
Dum byl postaven v roce 1920

v roce 2020 byl objekt rekonstruovan do soucasné podoby:

Popis vyménéna okna za plastova, nova podlahova krytina, kuchyné,
rodinného Rozsah rekonstrukce domu koupelna, WC, rozvody elektfiny, omitky, renovace schodisté a
domu zarubni, nové zafizovaci predméty
Zaklady Zelezobetonové izolované
Konstrukce cihlova
Tloustka obvodové konstrukce 45 cm
Stropy dfevéné tramové, klenbové
Stfecha polovalbova
Krytina stfechy betonova taSka
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky Stukové
Vnitini omitky Stukové
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
Vady domu okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad
Dispozice 4+1
Typ oken plastova s trojsklem
Prislusenstvi oken chybi
Orientace oken obytnych mistnosti | vychod, zapad
Koupelna(y) klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Popis T .
vnitinich Vstupni dvete plastové
prostor Typ zarubni dfevéné

Vnitini dvefe

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika lustry
1 NP
o ) y Ostatni prostory Chodba 6,32 m?
Popis mistnosti a rozméry v m?
Kuchyné Kuchyng 16,18 m?
Pokoj Pokoj 24,08 m?




Koupelna, WC Koupelna 15,88 m?
Koupelna, WC wC 0,83 m?
Ostatni prostory Schodisté 7,98 m?
PiisluSenstvi Garaz 23,61 m?
Piislusenstvi Mistnost 26,20 m>
2 NP
Ostatni prostory Chodba 12,31 m?
Pokoj Pokoj 17,11 m?
Pokoj Pokoj 25,14 m?
Pokoj Pokoj 15,59 m?
Koupelna, WC wWC 1,05 m?
1 PP
Piislusenstvi Sklep 80,00 m?
Podlahova plocha 142,46 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 272,27 m?

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé kamna

Topna télesa -

Regeni ohievu vody v domé bojler

Podlahy v domé

ostatni: cementovy potér
chodba: keramicka dlazba
koupelna, wc: keramicka dlazba
kuchyné: lino

mistnosti: plovouci podlaha, lino

Popis stavu

velmi dobry

Velikost pozemku

553 m?

Trvalé porosty

ovocné dfeviny, okrasné dieviny

Popis
pozemku Vedlejsi stavby
rodinného Sklon pozemku rovinaty
domu
Oploceni dfevény plot
Pfistupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
. Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Sirsi vztahy

Poloha v obci

stfedni ¢ast obce




dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci dobou;
v misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je pouze

vvvvvv

Vybavenost

urad/trady v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti; v obci
je pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé
parkt v bezprostiedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym

Zivotni prostiedi Ve )
nebezpec¢im vyskytu zaplav

zastavka vlakovych a autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
Spojeni a parkovaci moznosti pozemku

Sousedé a kriminalita

o oceniované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Vécna bfemena

Vécna prava,

jiné
Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 16.06.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocetniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zm&n& nékterych zdkontl (zékon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocetniovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhléasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjisténa

- metoda porovnéani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe oceniovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjisténa cena

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni pozd¢jsich
piedpisii a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 12

Kraj: Jihocesky

Okres: Jindfichtiv Hradec
Obec: Ceské Velenice
Katastralni uzemi: Ceské Velenice
Pocet obyvatel: 3 667

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 448,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifend vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O¢ = 875,00 K¢&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Ir 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je VvV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand uzemi Ir 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu Ir 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80



9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps *P7*Ps*Po* (1+ ), Pi)=0,756
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Pg*Po* (1 + Y, Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 11 -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00

obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna I -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho Ir 0,00

vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii Ir 0,00

11

Index polohy Ip=P1 * (1 + 2 Pi)=0,990

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,748

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,990

10



1. rodinny dim ¢.p. 82

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:

Svisla nosna konstrukce:

Podsklepeni:

Podkrovi:

Stiecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

§ 13, typ D
zdéna
podsklepena
nema podkrovi

se Sikmou nebo strmou stiechou
se dvéma nadzemnimi podlazimi

111

Nézev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1 PP 80,00 2,10 m

1 NP 163,00 3,00 m

2 NP 130,00 3,00 m
373,00 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?3]
PP 1PP 80,00*1,20 = 96,00
NP nadzemni ¢ést 130,00*7,20+33,00%4,50 = 1 084,50
Z zastfeSeni 130,00*3,30/2+33,00*3,50/2 = 272,25
Obestaveény prostor - celkem: 1 452,75 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady betonové (zelezobetonové) pasy s S 100
izolaci

2. Zdivo smiSené, cihlové S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Stfecha stiecha polovalbova S 100
5. Krytina betonova taska S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky Stukové S 100
8. Fasadni omitky vapenna Stukova S 100
9. Vngjsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady koupelna, WC, okolo kuchyniské linky S 100
11. Schody drevéné S 100
12. Dvete plné, prosklenné S 100
13. Okna plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti standardni S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 100
16. Vytapéni kamna na tuhd paliva P 100

11



17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody ocelové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace litinové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné standardni S 100
24. Vnitini vybaveni standardni S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;Zt Koef. gl%r.ag:gi}ll
1. Zéklady S 4,30 100 1,00 4,30
2. Zdivo S 24,30 100 1,00 24,30
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Stecha S 4,20 100 1,00 4,20
5. Krytina S 3,00 100 1,00 3,00
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Vnitini omitky S 6,40 100 1,00 6,40
8. Fasadni omitky S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vngjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,40 100 1,00 2,40
11. Schody S 3,90 100 1,00 3,90
12. Dvete S 3,40 100 1,00 3,40
13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,30 100 1,00 2,30
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 100 1,00 1,40
16. Vytapéni P 4,20 100 0,46 1,93
17. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
18. Bleskosvod C 0,50 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 2,80 100 1,00 2,80
20. Zdroj teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 5,00 100 1,00 5,00
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni S 3,00 100 1,00 3,00
Soucet upravenych objemovych podila 96,33
Koeficient vybaveni Ka: 0,9633
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UpP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K (%] [%] St.  Ziv. asti celku
1. Zaklady 4,30 100,00 1,00 4,30 447 105 200 52,50 2,3468
2. Zdivo S 2430 100,00 1,00 24,30 25,23 105 200 52,50 13,2458

12



3. Stropy S 930 100,00 1,00 9,30 9,65 105 125 84,00 8&,1060
4. Stiecha S 420 100,00 1,00 420 4,36 105 150 70,00 3,0520
5. Krytina S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,11 20 80 25,00 0,7775
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,73 20 80 25,00 0,1825
7. Vnitini omitky S 6,40 100,00 1,00 6,40 6,64 5 20 25,00 1,6600
8. Fasadni omitky S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,43 20 50 40,00 13720
10. Vnitini obklady S 240 100,00 1,00 240 249 5 30 16,67 04151
11. Schody S 390 100,00 1,00 3,90 4,05 105 205 51,22 2,0744
12. Dvete S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,53 5 50 10,00 0,3530
13. Okna S 5,30 100,00 1,00 5,30 5,50 5 50 10,00 0,5500
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,30 100,00 1,00 2,30 2,39 5 50 10,00 0,2390
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 100,00 1,00 1,40 1,45 20 50 40,00 0,5800
16. Vytapéni P 420 100,00 0,46 1,93 2,00 5 20 25,00 0,5000
17. Elektroinstalace S 400 100,00 1,00 4,00 4,15 5 50 10,00 04150
19. Rozvod vody S 2,80 100,00 1,00 2,80 291 40 60 66,67 1,9401
20. Zdroj teplé vody S 1,60 100,00 1,00 1,60 1,66 5 20 2500 04150
22. Kanalizace S 290 100,00 1,00 290 3,01 40 60 66,67 2,0068
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,52 5 20 25,00 0,1300
24. Vnitini vybaveni S 500 100,00 1,00 500 519 5 30 16,67 0,8652
25. Zachod S 040 100,00 1,00 040 0,42 5 30 16,67 0,0700
26. Ostatni S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,11 5 50 10,00 03110
Opotiebeni: 41,6 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 11) [K&/m?]: = 1 900,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9633
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1710

Zakladni cena upravena [K&/m?3] = 5 803,79

PIna cena:

Nakladova cena stavby CS~
Koeficient pp
Cena stavby CS

Rodinny diim ¢.p. 82 - cena zjiSténa

2. pripojka elektro

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka:

Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17):
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

[K¢/m]

1 452,75 m? * 5 803,79 K&/m?
Koeficient opottebeni: (1- 41,6 % /100)

*

8 431 455,92 K¢

0,584

*

4923 970,26 K¢

0,990

4 874 730,56 K&

4 874 730,56 K¢

3.1.1. Pipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v

2224

zemi

15,00 m

13
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

PIna cena: 15,00 m * 447,44 K¢&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 60 = 33,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojka elektro - cena zjiSténa
3. pripojka voda

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 15,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17): [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 15,00 m * 1 183,54 K¢&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 40 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 20 rok
Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 60 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pripojka voda - cena zjiSténa
4. kanaliza¢ni pripojka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovitd véc je soucasti pozemku

14

3,1960

447,44
6 711,60 K&

0,667

4 476,64 K¢
0,990

4 431,87 K¢

1.1.1. Pfipojka vody DN 25 mm

* % |l

4 431,87 K¢

340,-
1,0000
3,4810

1 183,54
17 753,10 K¢

0,333

5911,78 K¢
0,990

5 852,66 K¢

5 852,66 K¢

2.1.1. Ptipojka kanalizace DN 150 mm



Délka: 15,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 15,00 m * 4 061,56 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 40 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 80 = 50,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Kanalizac¢ni pripojka - cena zjiSténa
5. oploceni

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:

48*1,40 = 67,20 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?]

PIn4 cena: 67,20 m? * 1 379,39 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 30 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 / 40 = 75,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

15

* % |l

1 180,-
1,0000
3,4420

4 061,56
60 923,40 K¢

0,500

30 461,70 K¢
0,990

30 157,08 K¢

* % |l

30 157,08 K¢

13.6. Plot dievény latovy na dievéné nebo ocelové
sloupky

435,-
1,0000
3,1710

1379,39
92 695,01 K¢

0,250

*

23 173,75 K¢
0,990

22 942,01 K&



Oploceni - cena zjiSténa

6. plotova vrata

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.4. Vrata dfevéna v¢. sloupkt
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [Kc¢/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

PIna cena: 1,00 ks * 10 464,30 K¢&/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 30 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 10 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 / 40 = 75,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plotova vrata - cena zjiSténa

7. pozemky LV 12

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku

* % |l

22 942,01 K¢

3 300,-
1,0000
3,1710

10 464,30
10 464,30 K¢

0,250

2 616,08 K¢
0,990

2 589,92 K¢

2 589,92 K¢

Nézev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6

Index omezujicich vlivi TIo=1+) Pi=1,000
i=1
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Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 0,990 = 0,990

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

A%t Z4Kkl. cena Upr. cena
Zattidéni IK&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 875,- 0,990 866,25
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 1724 254 866,25 220 027,50
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1985 299 866,25 259 008,75
nadvorti
Stavebni pozemky - celkem 553 479 036,25
Pozemky LV 12 - cena zjiSténa celkem = 479 036,25 K¢
8. trvalé porosty
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36
Zahradkarsky typ ovocnaistvi:
IN4zev )
Stari [roku] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [KE/jedn.] [K<E]
jablon - vysokokmen
20 3Ks 2 033,- 2 033,- 6 099,-
tfeSen - polokmen
20 1 Ks 2 150,- 2 150,- 2 150,-
Soucet: = 8 249,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: [ K¢ | = 8 249,-
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
INazev ) Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE / jedn.] [K¢]
30 rokd 1,00 ks
Jehli¢naté stromy [ 15 840,- 15 840,- 15 840,-
30rokd 2,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 660,- 1 660,- 3 320,-
stalezelené 1
Soucet: 19 160,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 1,000
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 14 370,-
Trvalé porosty = 22 619,- K¢
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Vysledky analyzy dat

. rodinny dim ¢.p. 82
. ptipojka elektro

. ptipojka voda

. kanaliza¢ni ptipojka
. oploceni

. plotova vrata

. pozemky LV 12

. trvalé porosty

03N N kA W~

Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Pét milionti Ctyfi sta Ctyficet dva tisic tii sta Sedesat K¢

Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

4 874 730,60 K&
4 431,90 K¢

5 852,70 K¢

30 157,10 K¢
22942,- K&

2 589,90 K¢
479 036,30 K¢
22 619,- K&

5 442 359,50 K¢

5 442 360,- K¢

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek&énimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametrd a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.
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Rodinny diim Tyr$ova &.p. 82, Ceské Velenice, okres Jind¥ichiiv Hradec

Tyrova &.p. 82, Ceské Velenice, okres Jindfichiiv Hradec

- primér + s

* Kx).

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétrené nizsi,
nemovitosti byly prodany pred vice jak 12 mésici, koeficient je vétsi nez 1

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti
oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany
vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného
koeficientu (K1 * ...

19

. K6 - venkovni
¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - stav K4 - plocha K5 -jiné upravy, vedlejsi
plocha pozemku
stavby
Tyriova &p. 82, 2 NP, posklepeny,
Ceské Velenice 4+1, garaz, dilna,
v . . 5 2 : ’ 2 roxor r1.r ;
Ocenovany objekt okres Jindfichiy 142 m velmi dobry 553 m vytapéni lokalni oploceni
kamna, koupelna,
Hradec
2xXwce
Stiizovice &p. 89, 25JI:11P : ‘;‘;Zlflecﬁf:z’
1 okres Jindfichiv 150 m? dobry 801 m? > garaz, ’ oploceni
kotel na TP, 2x
Hradec
koupelna
Zizkova &.p. 622, 2 NP, posklepeny,
Suchdol nad ) , ) 742 - samostatné ,
2 LuzZnici, okres 173 m dobry 780 m 2 BJ, garaz, dilna, oploceni
Jindfichtv Hradec kotel na TP,
Jilovice ¢.p. 132, 2 NP, 5+1, kotel dofr?glzai?)llna
3 okres Ceské 140 m? dobry 861 m? na TP, 2x e
. gardz, dilna,
Budgjovice koupelna ,
oploceni
¢. [Cena Koef. Cena polK1 K2 K3 K4 K5 K6 K1x...x Cena]
pozadovana  [redukc| redukci naflokalita [podlahov|stav plocha [jiné |venkovni [K6 ocenovaného
resp. zaplacend e na pramen| 4 plocha [pozemku ipravy, objektu
za 1 m? plochy [prame vedlejsi odvozena ze|
n stavby srovnani
1 28 000,00 K¢l 1.03 |28 840,00 K¢ 0.9 1 0.9 1.14 1 1 0.9234 |31 232,40 K¢
2 27 456,65 K¢l 1.03 |28 280,35 K¢ 1 0.98 0.9 1.13 1.05 1 1.0464 |27 023,93 K¢
3 30 642,86 K¢l 1.03 |31 562,14 K¢ 0.9 1 0.9 1.16 0.98 1.05 0.9668 |32 644,35 K¢
Celkem pramér 30 300,23 K¢
Minimum 27 023,93 K¢
Maximum 32 644,35 K¢
Smérodatna odchylka - s 2 923,87 K¢
Pravdépodobna spodni 27 376,36 K¢
hranice - pramér - s
Pravdépodobna horni hranice 33 224,09 K¢



Koeficientem K1 je zohlednéna lokalita, zejména obcanskd vybavenost, dopravni obsluZznost a
velikosti obce. Koeficient K2 diferencuje rozdily ve velikosti objektu, koeficientem K3 je
zohlednén stavebné technicky stav nemovitosti. Velikost pozemku je diferencovan koeficientem K4.
Dispozi¢ni usporadani a ptisluSenstvi jsou zohlednény koeficientem KS5. K6 zohlediuje venkovni
upravy a vedlejsi stavby.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

30 300,23 K¢&/m?
* 142 m?

=4302 632 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

4303 000 K¢

E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
5442 360 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

4303 000 K¢
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Oduvodnéni:

Vyse provedenymi vypocty a na zdklad¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota nemovitych
véci, véetné jejich ptipadnych soucasti a ptislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle oceniovaciho pfedpisu. Porovndvaci hodnota byla stanovena na
zéklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorkil a nasledného porovnani se zohlednénim charakteru
jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky mé znalec za prokdzané.

V ramci vypoctu ceny zjisténé lze pouzit jen vyhlaskou stanovené koeficienty, které vSak v tomto
konkrétnim piipad¢ nedovoluji zohlednit vlastnosti ocefiované nemovitosti, coZ ma za nasledek
rozdil ve vypoctenych cenach.

Statisticky vyhodnocovana zékladni data ovliviiuji i transakce objektt s lepSimi vlastnostmi. Tyto
objekty tedy ovlivituji negativné piesnost vypoctené zjisténé ceny v daném piipadé ocenéni.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cené obvyklé a v rdmci posudku je uvedena pro naplnéni ust.
§ Ic vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - ) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném znéni.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Uréeni obvyklé ceny rodinného domu &.p. 82 a pozemku parc. & 1724, 1985 v obci Ceské Velenice,
okres Jindfichtiv Hradec, katastralni uzemi Ceské Velenice na listu vlastnictvi &. 12.

Na zikladé vysSe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

4.303.000 K¢

Slovy:¢tyfimilionytfistatiitisice korun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0. - znaleckd kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,

Ing. Katetfina Praskova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha XP invest, Digitélné
1CO: 28462572 !oodefsal XP
Tel.: +420737858334 S.r.0. - invest, s.r.o.

znalecka kancelar

Email: info@xpinvest.cz ZNa I ecké Datum:

V Praze, dne 02.07.2025 ,v 2025.07.02
kancelar 11.07:18+0200

Digitalné
| ng . podepsal Ing. Digitalné Digitalné

Katefina M a rti | Podepsal Martin FrantiZekPodersa

Katerl NaA Praskova Malek Frantiek Kofinek

7 v 7 Datum: 4 Datum: s Datum:
Praskova 202s.07.04 Ma I S k 20250%02 Korinek 35070,
10:02:59 +02'00' 11:07:05 +02°00 15:27:46 +02'00"
Ing. Katefina PraSkova Martin Malek FrantiSek Kotinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalec si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi
fizeni nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdégjSich
pfedpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady

nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 052023/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyftez z izemniho planu,

Situa¢ni mapa

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS E KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujlicl stav evidovany k datw Z5.04.2025 15:55:02

Vyhofoveno beniplafné dalkovym piistupem pro u&iﬂuﬂﬁmﬁmm £j.c KSCB pro Krisfyna Fronc Ghalupecka, JUDr.
Okres: CBE0313 Jindfichitv Hradec Obec: 546088 Ceské Velenice
Fat.fzemi: 622711 Ceské Velenice List vlastnictwi: 12

V kat. dsemi jsou posemky wedeny w jedné Eiselné Fads

A Vlastnik, jiny opravanény Identifikator Podil

Vliastnické prdvo

e e, [ ——

B Nemovitosti

Posemky
Parcela Viméra (m?] Druoh posemko Eptisob vyositi Zpﬂsab ochrany
1724 254 zahrada semedilsky padni
fond
1985 299 zastavéna plocha a
nadvoEl
Soufdsti j= stavba: Ceské Velenice, &.p. 82, rod . dim
tavba stoji na posemku p.&.: 1985

Bl Vécna prava slougici we prospech nemovitosti v Casti B — Bes sapisu

C VEcnd prava sat&fujici nemovitosti v Zdsti B vietné souvisejicich ddajh

Typ vstaho

o Bastawvni pravo smluwni
k majifténi weifkerych pohledavek do wySe K& 1.092 000,- a pEisluSenstwl
ostatnich pohledawek a jejich pFipadné prislufenstwvi ag do celkowe wySe K& 1.092 000, -
veniklych do 18.05.2054
Oprdvnéni pro
CeskA spofitelna, a.s., Olbrachtowa 1929/62, Krs, 14000
Praha 4, BC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 1724, Parcela: 1985

Listina Smlouva o sflzenl sastavniho prava podle ocbé.=., o zakazu mcizeni , &
EH/0679473129 =e dne 07.12 2018. Prawnl ocinky sapisu k okamsika 10.12_ 2018
11:59:22. Bapis proveden dne 07.01.2019.

V-B829/2018-303
Pofadi k 10.12.2018 11:59

o Bakas scimeni
nemovitosti bes predchoziho pisemneho souhlasu podle Glankun 4.3 smlouwy o sFimeni
sastawvniho prava po dobu trvani sastavniho prava
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtowa 1929/62, Krs, 14000
Praha 4, BC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 1724, Parcela: 1985
Listina Smlouva o sFiseni zastawvniho prava podle ché.x., o sakazu mcizeni , &.
EN/0679473129 =me dne 07.12.2018. Prawni ocinky sapisuo k okamEika 10.12_ 2018
11:59:22. Bapis proveden doe= 07.01.2019.

v-BB29/2018-303
Pofadi k 10.12_2018 11:59

o Bastawvni pravo smluwni
k Eajifténi pohledavky na vracenl jistiny gveru wve wysi 1.400.000,- ES a jeho
pEislufenstwi, budouci pohledavky do 28.01_.2039 do wysSe 4.000.000,- ES

Nemovitostl jsou v framnim abvodn, ve Ffardm vikondvd stAtni sprdvy Fatastru nemovitosti CR

Eatastralni dfad pro Jihodesky kraj, Estastralnl pracovisté Jindfichiv Hradec, kod: 303,
strana 1
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Ortofoto mapa
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Situa¢ni mapa

» ]
3 9 4 7a Slévarnou
A 2 v ~
¥ / Tosefsky ; ‘-\“r!
:.ftlhl
/
| ~f
1 o L T
W Rybnd G
oeﬂovska

o= Sl
MaiSadech

VELENICE |

oy

Ny #

e

e iy

26



27



28



Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Stiizovice €.p. 89, okres Cena dle KS 4200 000 K¢

Jindfichiiv Hradec
Pravni ucinky ke dni 08.04.2024 Cislo Fizeni V-2327/2024-303
Voda Vodovod Kanalizace Jimka, Septik
Vybaveno Céstetnd Pocet nadzemnich 1

podlaZi domu

Vytah Ne Elekttina 230V a 400V, 230V
Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Plyn Individualni
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Velmi dobry
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 801 m?
Uzitna plocha 150 m? Plocha zahrady 801 m?
Vytapéni Kotel na tuha paliva Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Autobus, Silnice
Typ objektu Patrovy

Prodej rodinného domu v obci Stiizovice, ktery je vzdalen 12 km od Jindfichova Hradce. Dim je tfipodlazni o velikosti
5+1, obytné mistnosti 150 m?2. V obytné ¢asti se nachazi zadveri, kuchyné s barem, obyvaci pokoj se vstupem na balkon,
loznice a koupelna se samostatnym WC. V podkrovi jsou dva pokoje s balkdnem a koupelnou. V suterénu je vetsi
obytna mistnost, ktera je vyuzivana jako posilovna, dvé garaze a dilna s kotelnou. Soucasti domu je zahrada o plose 679
m?, celkova plocha pozemku v¢. zastavéné plochy 801 m2. Topeni je kotlem na tuha paliva, odpad je sveden do septiku s
prepadem, vodovod vefejny. V obci je obchod, mateiska skola, détské hiiste, zastavky autobusu v dochazkové
vzdalenosti, zakladni Skola v obci Kunzak, Strmilov. Pokud hledate skvélé bydleni pro svou rodinku, kde chcete mit
zahradu a klid, tak tato nemovitost je idealni. Budu se t&§it na vasi navstévu, kontaktovat mé mizete i béhem vikendu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zizkova &.p. 622, Suchdolnad ~ Cena dle KS 4750 000 K¢&

LuZnici, okres Jindfichiv Hradec
Pravni ucinky ke dni 17.04.2024 Cislo Fizeni V-2594/2024-303
Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ne
Pocet nadzemnich 2 Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna
podlaZi domu (PENB)
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Stav Pred rekonstrukci Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 780 m? UZitna plocha 258 m?
Podlahova plocha 173 m? Plocha zahrady 650 m?

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji rodinny diim o celkové dispozici 7+2 v Suchdole nad Luznici.
Jedna se o pIn€ podsklepeny udrzovany dim postaveny v roce 1978. Ve zvySeném piizemi domu se nachdzi samostatny
byt o dispozici 4+1. Z ptedsiné se vchazi chodbou do pokoje a poté do loznice, obyvaciho pokoje a kuchyné kde je i
umisténa prakticka spiz na potraviny. Z kuchyné je otevieny vchod do jidelny, zde se nachazi dvete do koupelny a je to
byt pruchozi. Z chodby je dale vstup na samostatnou toaletu a schody do suterénu. Po schodech nahoru se dostavame do
horniho samostatného bytu o dispozici 3+1, kde se nachazi pokoj, loznice, obyvaci pokoj, kuchyné téz se spizi a dale pak
koupelna a samostatné WC. V suterénu je prostorna garaz, dilna, kotelna a dalsi skladovaci mistnosti. Vytapéni domu je
zajisténo bud’ plynovym kotlem nebo kotlem na tuha paliva. VSechny vytapéci zdroje jsou pIné funkéni. Elektiina
230/400V, voda a kanalizace obecni. Dim je udrZzovany, v dobrém technickém stavu. Uréité€ nutnd vymeéna oken, ktera
jsou ptivodni. Zastavéna plocha domu je 129 m?, plocha zahrady je 650 m?. Energeticka tfida G je uvedena docasné,
vzhledem k novele zékona ¢. 406/2000 Sb. o hospodateni s energii. Po dodéani energetického stitku bude uvedena
skute¢na energeticka trida této nemovitosti. V pfipad€ zdjmu o prohlidku mne prosim kontaktuje na uvedeném
telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Financovani nemovitosti Vam radi zajistime.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Jilovice &.p. 132, okres Ceské  Cena dle KS 4290 000 K¢
Budg¢jovice

Pravni u¢inky ke dni ~ 28.05.2024 Cislo Fizeni V-6146/2024-301

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod, Mistni zdroj

Kanalizace Septik Vybaveno Césteénd

Garaz Ano Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 2 Vytah Ne

podlaZzi domu

Elektfina 230V a 400V, 230V Energeticky Stitek D - Méné tispornd

(PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 861 m?

Uzitna plocha 220 m? Podlahova plocha 140 m?

Plocha zahrady 671 m? Vytapéni Kotel na tuha paliva

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Typ objektu Patrovy

Upozornéni: Tato nabidka je rezervovana konkrétnim zajemcem a v rezerva¢ni lhit€ neni k dispozici! Prostorny rodinny
dim u lesa s vedlejsi stavbou a zahradou v Jilovicich. Dispozice dvojpodlazniho domu je 5+1 s uzitnou plochou 140 m2.
Lze snadno rozdélit na dva samostatné byty 2+1, jeden v piizemi s technickou mistnosti a druhy v patie s terasou.
Odsazeni domu od ulice a ptedzahradka zajist'uji dostate¢né soukromi. Dim ma ptipojku elektfiny a také téifazovy
rozvod motorového proudu. Voda se Cerpd z vlastni studny, do domu je ptivedeny také novy obecni vodovod. Odpad
sveden do dvoukomorového septiku. Ustiedni vytapéni zajidt'uje kotel na tuhé paliva, teplou vodu ohiiva novy bojler a
karma. Vedlejsi pfizemni stavba za domem oddéluje dvorek od zahrady. Obsahuje dvojgaraz, dilnu, sklad a sklep a ma
uzitnou plochu 80 m2. Na zahradé jsou ovocné stromky, sklenik, zahradni domek a bazének. Celkova vyméra pozemku
je 861 m2, z toho zastavéné plochy ¢ini 190 m2. Hlavni piijezd zeptedu vede z vefejné komunikace, velmi prakticky je
zadni vjezd na zahradu z obecni cesty. Pfimo v Jilovicich je §kola, Skolka, posta, obchod, restaurace. Veskera
vybavenost je odsud 6 km ve mésté Borovany. Kromé obvyklého spojeni autobusem je zde také vyborné spojeni vlakem.
Prijemnou lokalitu Na Zastavce obklopuji lesy. Jeji vyhodou je klidné prostiedi véetné pfirodni rezervace podél blizké
feky Stropnice.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Text téla emailové zpravy z podani 44848/2025

Od: spravce@chalupecka.cz

Komu: podatelna@ksoud.cbu.justice.cz
Kopie:
Pfedmét: KSCB 27 INS 7230 / 2025

JUDr. Ing. Kristyna Fronc Chalupecka, Ph.D.
insolvenéni spravce, advokat, ev. ¢. CAK 14960
Fronc Ins v.o.s.

Zemské pravo 1574/3, 102 00 Praha

tel. +420776577042

spravce@chalupecka.cz



Zaznam o ovéreni elektronického podani doru¢eného na elektronickou podatelnu: Krajsky soud v Ceskych

Budéjovicich
dle vyhlasky 259/2012 Sh.
Poradové cislo zpravy: 44848 /2025 Ev. cislo: 8a88b392-8040-4aad-9f70-815c6e8ddd12
Druh podani: Elektronickd posta ID zpravy:

Véc: KSCB 27 INS 7230 /2025

Odesilatel:

ID schranky: Typ datové schranky:

Osoba: JUDr. Ing. Kristyna Fronc Adresa: spravce@chalupecka.cz

Chalupeckad

Doruceno do emailové schranky dne:

C.j. prijemce:
Sp.zn. prijemce:
Lhita konéi:

Cislo zakona:

Paragraf v zdkoné:

04.07.2025 11:00:48

C.j. odesilatele:

Sp.zn. odesilatele:

K rukam:

Odstavec paragrafu:

Ne

Pismeno v paragrafu:

Ovéreni obalky:

Podepsal:

Sériové Cislo certifikatu:
Antivirovy test:
Elektronicky podpis:
Certifikat:

Datum a Cas autom. ovéreni:

Podpis je platny

JUDr. Ing. Kristyna Fronc Vystavil:
Chalupeckad

016bllcd Platnost:
Probéhl v mailovém systému Obsah podani:

Platny

Casové razitko:

Overeno na zdkladé CRL z 04.07.2025 09:52:12

04.07.2025 11:13:00

PostSignum Qualified CA 4

07.04.2025 - 26.04.2028
OK
Nepripojeno

Pocet podanych priloh:1

Cislo prilohy Vysledek Nézev pril. |Identifikace podepisujici osoby |Identifikace T |[U [K |[P |[R |A |C
CRL vystavitele certifikatu
1 odhad-rodinny-dum-tyrsova-c-p-82-ceske-velenid
e-okres-jindrichuv-hradec-1- ts.pdf
Podpis je platny CRL z Frantisek Korinek I.CA EU Qualified A [A N |* [- |A |-
04.07.2025 |/ bd9fed / CA2/RSA 06/2022
11:13:01 04.02.2025 - 04.02.2026
Podpis je platny CRL z Martin Mdlek I.CA EU Qualified A [A N |* [- |A |-
04.07.2025 |/ bd5386 / CA2/RSA 06/2022
11:13:00 17.12.2024 - 17.12.2025
Podpis je platny CRL z XP invest, s.r.o. - znaleckd I.CA EU Qualified A |A [N |* |- |A |-
04.07.2025 |kanceldr CA2/RSA 06/2022
11:13:01 / bd5385 /
17.12.2024 - 17.12.2025
Platnost podpisu nelze A= - |-
ovérit autom. - nutné
rucni ovéreni
Podpis je platny CRL 2 Ing. Katerina Prdskovd PostSignum Qualified |[A |A |[N [* |- |A |-
04.07.2025 |/ 015bf528/ CA 4
09:52:12 14.12.2022 - 02.01.2026

Cas ovéreni ptiloh:

04.07.2025 11:13:00

Ovéreni priloh:

ovérovano automaticky

Vysvétleni stavll pfi ovéreni priloh (vztaZeno vzdy k datu a ¢asu dodéni):
Stav "?" znamend, Ze systém tuto operaci jesté neprovedl, ale provedena bude

Stav "-" znamen4, ze systém tuto operaci neprovadi
Stav "!" znamena, Ze systém tuto operaci nemtlize provést

Stav "*" znamena, Ze bylo ovéreno proti CRL z uvedeného data.

T [Technické parametry!: A=spliuje N=nespliiuje

U | Uznavany elektronicky podpis / znacka: A=pripojen N=nepripojen
K [ Kvalifikované casové razitko: A=pripojeno N=nepripojeno
P | Uznév. el. podpis kvalif. cerfikat (platnost): A=platny N=neplatny

R [ Kvalifikované ¢asové razitko (platnost): A=platné N=neplatné

A | Akreditovany poskytovatel certifik. sluzeb?: A=ano N=ne

C | Kvalifikované casové razitko: A=platné N=neplatné

V | Vytvoreno pred zneplatnénim certifikatu: A=ano N=ne

t Technické parametry - velikost, format, skodlivy kdd.

2 Stav "Z"(Zahranic¢ni) = certifikt neni od Ceské certifikacni autority
Kontrola podpist a razitek byla provedena na zakladé CRL seznamt platnych k datu a ¢asu ovéreni datové zpravy.






